
 

 

 

第１章 

排水設備の点検方法及び 

保守・管理の具体的箇所 
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排水管清掃を含む
排⽔設備の保守と管理

特定建築物における排水設備の

点検⽅法及び保守・管理の具体的

箇所

集合住宅の共⽤排⽔管閉塞事故

に対する保守の改善方法

ディスポ－ザ排⽔処理システム

の粉砕物堆積状況報告及び効果的

清掃方法

ディスポ－ザ排水配管における

管洗浄実験
(一社)全国管洗浄協会

特定建築物における

排水設備の点検方法及び

保守・管理の具体的箇所

(一社)全国管洗浄協会
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1.はじめに
特定建築物は

建築物衛⽣法に準じた維持管理が義務付
けられている

しかし・・・・排水設備において

予防措置としての点検･清掃が不⼗分

(一社)全国管洗浄協会

保守･管理が不⼗分な為に発⽣するトラブル

①管理基準に沿った排⽔管の点検を⾏う
方法

②保守･管理が⾏われていないことによる
トラブル事例

(一社)全国管洗浄協会
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２．管理基準による排⽔設備の保守状況
に関する調査

2.1調査概要

(一社)全国管洗浄協会

•特定建築物の排⽔設備管理における点検・

清掃の実施について

※当協会の技術委員会に所属する１０社を
対象に実施

2.2調査結果

⑦⑥⑤④③②①

履⾏後の

トラブル
不履

⾏による

トラブル

排水設
備全体

排水管
清掃の
み

排水槽・
GI清掃
のみ

GI清掃

のみ

排水槽

清掃のみ

特定建
物管理

物件数

42645741921611521022

６１件（５％）
(一社)全国管洗浄協会
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2.3考察

(一社)全国管洗浄協会

•アンケ－ト結果によると

未だ、排水槽やグリ-ス阻集器に重点

排水管の点検・清掃について不⼗分

管理基準通りの点検・清掃を怠ると

•溢水詰り

•漏水破損

(一社)全国管洗浄協会
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汚損

室内環境汚染

環境衛生に多大
なトラブル

点検点検

(一社)全国管洗浄協会

3.排水設備の点検方法

•建築物衛生法

管理方法の基準（厚労省告示117号）

技術上の基準（厚労省告示119号）

具体的な点検方法

→排水管清掃作業監督者テキスト

実用的な簡易的点検方法

(一社)全国管洗浄協会
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実⽤的な簡易的

点検方法

(一社)全国管洗浄協会

点検
•機能テスト

診断
•衛生状況

検査

•適正値

•詳細診断

評価
•清掃または必要に応じ補修

(一社)全国管洗浄協会
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(一社)全国管洗浄協会

(一社)全国管洗浄協会
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4.トラブル事例調査
4.1調査概要

点検・清掃が不⼗分なために起こる排⽔

設備のトラブル

当協会技術委員会所属の12社を対象に

アンケ－ト調査

対象地域は東京都，神奈川県，埼⽟県，

大阪府，福岡県の5都府県11区市
(一社)全国管洗浄協会

4.2調査結果と考察

発生数排⽔トラブル事例箇所

多数⼤便器（器具排⽔管）

24⼩便器（器具排⽔管）

21厨房排水横枝管

18給湯室シンク器具排水管

(一社)全国管洗浄協会
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(一社)全国管洗浄協会

(一社)全国管洗浄協会

- 11 -



2024/10/1

10

(一社)全国管洗浄協会

(一社)全国管洗浄協会
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(一社)全国管洗浄協会

(一社)全国管洗浄協会
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(一社)全国管洗浄協会

(一社)全国管洗浄協会
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(一社)全国管洗浄協会

(一社)全国管洗浄協会
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4.2調査結果と考察

発生数排⽔トラブル事例箇所

6雑排水系統横主管及び敷地排水管

10汚水系統横主管及び敷地排水管

16排水桝

8雨水管（屋上ル－フドレンを含む）

6空調機ドレン管

(一社)全国管洗浄協会

(一社)全国管洗浄協会
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